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VézZeni vlastnici,

dostava se Vam do ruky pfirucka vlastnika bytu, jejimz cilem je Vas sezndmit s provozem
budovy BD U Parku, jeji spravou a navodem, ktery je nutné dodrzet ke spravné udrzbé a
nasledné funkci Vaseho bytu.

Dulezitym dokumentem této prirucky je ,,Navod k uzivani jednotky*, kde se doctete, jak Vasi
jednotku uzivat a udrZovat tak, aby nedochazelo k nezadoucim vliviim na uzivatele i jeho okoli.
K tomu slouzi také navody k jednotlivym zatizenim bytu.

Vzhledem Kk tomu, Ze péCe o spoleéné prostory piislusi spravé objektu, predkladame Vam

a vstupni systém budovy*.

I ptes veskeré Usili investora a dodavatelskych firem na maximélni dokonalosti Vaseho bytu
muze dojit k vadam na nékterych ¢astech ¢i jednotlivych zatfizenich, aniz by byly zplisobeny
samotnym uzivatelem. Aby byly tyto mozné vady v co nejkratsi dob¢ a spravnym zptisobem
odstranény je nutné je neprodlené hlésit spravci domu.

Pokud se budete pfi uzivani svych byti drzet vySe uvedenych manudlii, dosdhnete tak
spokojenosti v§ech vlastnikli v budové.

Vérime, ze budete s naSimi sluzbami spokojeni a ptejeme Vam spokojené uzivani jednotek
v budové “U Parku*.

V Praze, 13.04.2022
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1.1 Konstrukéni systém

Nosné konstrukce objektu jsou feSeny: svislé nosné konstrukce jsou zdéné z bloku
Porotherm, vodorovné konstrukce jsou Zelezobetonové. Mezibytové stény jsou zdéné z bloku
Porotherm AKU a vnitini pticky jsou ze zdiva Porotherm.

Instalacni pfizdivky stén jsou vyzdény z tvarnic YTONG.

Kotveni bfemen musi byt provedeno pomoci hmozdinek vhodnych pro tento typ
pouzitych stavebnich materialt.

Vzhledem k pouzitému konstrukénimu feSeni je tfeba pfipomenout nékolik zakladnich
specifik, které je tfeba mit na paméti:

Zelezobetonové a zdéné Kkonstrukce podléhaji vlivem postupného zatéZovani a
vysychani tzv. dotvarovani konstrukce. Jednd se o zcela piirozeny jev, ktery nema vliv na
statiku objektu, ale mize se projevovat vznikem drobnych prasklin na sténach a v mistech spojt
rozdilnych konstrukei. Jejich odstranéni béZnou malifskou technikou neni problematické,
doporucujeme vsak opravy zahdjit az po zabydleni celého objektu a ukoncenim min. prvni
topné sezdny. Po dokonceni vystavby dim obsahuje rovnéz pomérné vysoké procento tzv.
technologické vody, ktera postupné vysychd po dobu nékolika let. Vysychani se mize téz
projevit vznikem drobnych prasklin, tento jev rovnéz postupem ¢asu zanikne. K jeho eliminaci
je nutné provadét pravidelné intenzivni vétrani celého bytu, zvlasté v prvni topné sezoné.
Doporucuje se kratké intenzivni vétrani plné otevienymi okny, idealni bytové parametry
jsou 20 °C a 50% vlhkosti. Uvedena skute¢nost se tyka samoziejmé i téch majiteld, ktefi
bytovou jednotku neuZzivaji pravidelné nebo vilbec. Pokud nebude dodrZena zasada pravé
uvedena, miiZze dojit vlivem vysokého mnoZstvi vzdu$né vlhkosti ke vzniku plisni a
deformacim zabudovanych dievénych komponenti (zejména dveii, pohledového krovu)
pFipadné vinylovych podlah, tento jev nebude uznin jako zaruéni zivada. Casteéné
zavlhnuti vedouci az ke vzniku plisni mize vzniknout rovnéz u nabytkovych a kuchyiiskych
sestav trvale instalovanych na zdi. Proto je nutné zajistit u takto instalovaného nabytku
dostatecné vétrani. PFi nedodrZeni tohoto doporuceni nelze pripadné Skody uplatnit jako
reklamacni zavadu. Doporucujeme proto prubéznou kontrolu téchto mist a ptipadné jejich
oSetfeni (tj. oSkrabani a pretieni pomoci béZnych desinfekénich piipravki, napt. Savo apod.).

Pokud se rozhodnete pro barevné feSeni vnitinich maleb, vyckejte s jejich aplikaci az

vewr

Upozornéni: Provadéni jakychkoli zasahGi do stén, pficek a zelezobetonovych
konstrukci (napt. zasekani dodate¢né instalovanych rozvodi, vysekani nik, polic apod.) se
nedoporucuje a veskera rizika s tim spojena (v¢. zaniku zaruky) nese majitel bytové jednotky.
Pted vrtanim do zdi z bezpe¢nostnich diivoda vypnéte ptivod elektiiny, vody a topeni.

Konstrukci podlah tvoii Zelezobetonova deska doplnéna tepelnou a krocejovou izolaci
a samoniveliza¢nimi potéry S povrchovou Gpravou laminatovych lamel. Do konstrukce podlah
se zasadn¢ nedoporuCuje provadét jakékoliv zdsahy z divodi vysokého rizika poskozeni
rozvodil vody, topeni a elektroinstalace. Montaz praht ¢i prechodovych 1ist povrchovych krytin
je mozna pouze za predpokladu pouziti technologie lepeni. Dovolené zatizeni podlahovych
konstrukcei v jednotce je 1,50 kN/m2 a na balkonech 2,00 KN/m2.
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1.2 Vvbaveni koupelen a WC

1.2.1 Keramické obklady a dlazby

Keramické obklady a dlazby jsou v jednotkach instalovany na zéklad¢ individualnich
pozadavki jednotlivych klientd nebo byly vybrany investorem v ramci standardniho vybaveni
bytu.

Obecné Ize k jejich udrzbe¢ uvést nasledujici: Povrch obkladu Ize Cistit pouze za pouziti
ptipravkl k tomu uréenych. Dlazdice dobie odolavaji vliviim béznych saponatli pouzivanych v
domaécnosti, vyvarujte se vSak pouziti prostiedkli obsahujici abraziva (drobné ostrohranné
Castecky), ktera by mohla povrchy obkladi a dlazdic poskrabat a nevratné znehodnotit. Vlivem
teplotnich zmén ptisobicich na obklad (horkd a studena voda) a naslednym vysychanim mtize
dochazet ke vzniku mikrotrhlin ve sparovani obkladu a dlazby. Tato mista je nutno pravidelné
kontrolovat a utésiovat, napt. silikonovym tmelem. Pfi dodrZzeni téchto zasad Vam budou
obkladové keramické dlazdice slouzit po velmi dlouhou dobu. Dodavatelem je
https://www.ptacek.cz.

1.2.2 Zarizovaci predméty
Zatizovaci predméty — vany, WC misy, umyvadla, sprchové vanic¢ky a zastény — pro
udrzbu plati stejné pravidla jako pro obklady.

1.2.3  Vanovy sifon

Vanovy sifon je umistén pod odtokem z vany. Jeho provedeni je z montaZzniho hlediska
provedeno jako bezudrzbové. Revizni otvor je zakryt obkladackou opatfenou magnety. Spary
revizniho otvoru jsou zasilikonovany. Pro otevieni revizniho otvoru je potieba silikonovou
sparu protfiznout a nasledn¢ obkladacku vytdhnout. Po opétovném uzavieni revizniho otvoru je
nutné sparu znovu zasilikonovat. Uzavirani a otevirani vanového sifonu se provadi oto¢nym
koleckem umisténym na pfepadu z vany. Otoenim smérem doleva (proti sméru hodinovych
rucicek) se vyvod uzavira, otocenim doprava se zatka nadzvedne a tim zapocne vypousténi. Pri
sprchovani ve vané doporucujeme zatku vyjmout a zabranit tak mechanickému poskozeni jejiho
uloZeni. Ovladéni sifonu musi byt provadéno pifimétrene takovou silou, aby nedoslo k posSkozeni
tdhla sifonu. Tento systém vypousténi méa niz8i propustnost odpadni vody nez odpady
s klasickym rozebiratelnym sifonem a prodlouzena doba vypousténi neni zavadou. Pro
bezproblémové uzivani plastovych vnitinich kanalizacnich odpadt doporucujeme nevypoustét
do odpadti vodu s hrubymi mechanickymi necistotami, pfipadné jiné tuhé materialy, které
mohou zplsobit ucpani kanalizace. Zaroven je nutné minimaln€ jednou ro¢né procistit
umyvadlové a diezové sifony a odstranit z nich zbytky mydel, vlast apod. a proplachnout je
Cisticim prostfedkem na plastové odpady. Pokud dojde k ucpani kanalizace mimo bytovy sifon,
obrat'te se na spravu objektu.

Upozornéni: Pokud nebudete jednotku dlouhodobé uzivat, zajistéte laskavé obcasné
zaliti vSech sifonli (zejména v letnim obdobi) vodou. V opacném piipad¢ dojde k vyschnuti
vodnich clon v sifonech a do bytové jednotky budou se znaénym zipachem odvétravana
kanaliza¢ni potrubi objektu. Toto neni mozno brat jako divod k reklamaci.

1.2.4 Baterie

Baterie pouzité v koupelné jsou pakové, prutok vody je korigovan pakou smérem nahoru
oteviran otvor tak, Ze v nejvyssi poloze je pritok nejvétsi. Teplota vody je ovladana stejnou
pakou, pokud bude paka otocena smérem doleva, potece pouze tepld voda. Posouvanim paky
doprava se pozvolna studena voda misi s teplou tak, ze pii dorazeni paky doprava potece voda
nejstudenéjsi. Jednoduchym pohybem tak 1ze snadno namichat.

K ¢isténi povrchu baterii je doporuceno pouzivat pouze mydlovou vodu, k osusSeni a
vylesténi povrchu pak jemny hadiik. Nesmi se pouZivat Cistici prostfedky obsahujici kyseliny
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nebo piipravky s abrazivy. Béhem doby pouzivani je tifeba zajistit pravidelné ciSténi
vytokovych trubic otvort baterii (sitka perlatord, sprchové rizice), aby se zabranilo omezeni
pratoku vody armaturou a jejimu poskozeni.

1.2.5 Ovlddani WC

Systém splachovani umoziiuje takzvané ekonomické splachovani, resp. umoznuje zvolit
dvoji mnozstvi vody, 3,5 | a 6-9 1. Pfivod vody je ovladan uzaviracim ventilem pro bytovou
jednotku ze stoupaci Sachty.

U splachovacit WC mitize dojit k protékani vody pies splachovaci mechanismus. To
byva zpusobeno vniknutim drobnych necistot z vody pod uzaviraci tésnéni. U zavésného WC
je moznost zaneseni mechanismu mala. Keramicka misa je zavéSena na podmitkovém dilu
GEBERIT — kombifix. V pfipad¢ znecisténi je 1épe opravu svétit odborné firmé.

1.2.6  Pripojeni pracky

Pfipojeni pracky k vodoinstalaci je umoznéno hadici, kterd je soucasti piislusenstvi
pracky ptes prackovy ventil. Pokud bude pracka del§i dobu nepouzivana, doporucujeme
vypnout piivod vody do pracky. Prackovy sifon je podomitkovy. Vyvod odpadu pracky
(gumova hadice z pfislusenstvi pracky) se navlece na vyvod a zajisti vhodnou svérnou
objimkou. Cisténi sifonu se provani tak, ze demontujete pevle¢enou matku, sejmete kryt a
rozSroubujete uzaveér ve spodni ¢asti zafizeni. Po vycisténi necistot sifon opacnym zplisobem
op¢t slozite.

Upozornéni: Pii rozdélavani sifonu dojde k vytoku vody slouZzici jako zapachova
uzavéra ve spodni asti. Cisténi sifonu a kontrolu doporudujeme provadét preventivné jednou
za pul roku.

Koupelna je mistnost se zvySenou vlhkosti, proto je dulezité, aby byla vzdy fadné
vétrana po jejim pouziti vestavénym ventilatorem a ponechdni mirné pootevienych dveii
koupelny. Z ventilatoru je nutno obc¢as vysat prach, aby nedochazelo k jeho zpétnému viteni
v odvétravaném prostoru. LoZiska ventilator jsou samomaznd, jsou urcena k dlouhodobému
pouziti a nevyzaduji Zzadnou udrzbu. PoSkozeni koupelnovych dvefi a oblozek ¢i vnitinich
sadrokartonovych obkladl, které budou zplisobeny uzavienou vlhkosti nelze chéapat jako
zarucni zavadu.

Nabytek je povrchoveé upraven laminaci. V ptipadé zateceni vody do nabytku nebo jeho
posttikani vodou je nutné¢ ndbytek okamzité utfit do sucha. K ¢&isténi pouzivejte vlhkou
neabrazivni tkaninu a neabrazivni Cistici prostfedky. Povrch je vhodné oSetfit vosky napf.
Pronto apod. Zrcadla a skla Cistime jen prostiedky urCenymi k tomuto ucelu. Na vady
zptisobené dlouhodobym nebo opakovanym piisobenim vody se zaruka nevztahuje.

1.3 Vodovodni rozvody a instala¢ni Sachty

Jednotka je prostfednictvim spoleénych ¢asti vodovodniho rozvodu v objektu
napojena na vefejnou sit’.

Hlavni lezaté rozvody vody jsou vedeny prevazné pod stropem podzemnich garazi v 1.
PP objektu. Stoupaci potrubi je vedeno V instalacnich Sachtach, ptfipojovaci potrubi v ptickach
a v podlaze. Pro ptistup do instala¢nich Sachet jsou v jednotlivych bytech nainstalovana
revizni dvitka. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozarni uzavery, je tteba aby dvitka byla stale
zaviena. Za reviznimi dviiky v instala¢nich $achtach se nachazi méiidla spotieby vody a
tepla a soucasné hlavni uzavéry teplé a studené vody a topeni. Otvirdni dviiek je tfeba
provadeét jen v nejnutnéjSich piipadech. Pro otevieni je tieba pouzit doplitkové dodanou
ptisavku, aby nedoslo k poskozeni dvirek.

Pro napojeni kuchyiiskych linek je ztizen napojovaci bod studené a teplé vody, ktery
bude na lici zdiva za planovanou kuchyfiskou linkou zaslepen.
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Ptipravu teplé vody a vytapéni v ubytovacich jednotkach je zajisténa ze spole¢né
kotelny umisténé mimo objekt. Systém umoziiuje celoro¢né plné individualni regulaci
vytapéni, ptipravu Cerstvé TV a méteni spotieby energie na kazdou ubytovaci jednotku
zvlast, pii centralni dodavce tepla (kotelna). Dodavatelem je https://energo.innogy.cz.

1.4 Elektroinstalace

Jednotlivé byty jsou napdjeny z elektromérnych rozvadécd, které jsou umistény
Vv elektroinstalacnich Sachtach na kazdé podesté schodist’ vSech objekt.

Otevirani téchto rozvadecu je ptipustné pouze v ptipadé, ze dojde ke shozeni (vypnuti)
hlavniho bytového jistice. V tomto piipad¢ vyhledejte prislusny jisti¢ (je oznacen Cislem bytu)
a zapnéte jej tlakem na ovladaci packy smérem nahoru. V této skiini lze odecitat a zaroven
kontrolovat celkovou spotiebu elektrické energie.

Vlastni jisténi bytové jednotky se nachdzi v pojistkové skiini v byté. Automatické jistice
jsou oznaceny a v ptipad€ odpojeni okruhu jistice jej nahodite dle vySe uvedeného postupu.
Upozornéni: Na balkonech jsou instalovana osvétlovaci télesa, popt. zasuvky, S pfedepsanym
IP 44, resp. 45.

Instalované rozvody — trasy vedeni dratii — maji ndsledujici ochrannd pasma:

- svisly pruh $itky 15 cm na ob¢ strany od osy viditelného prvku — vypinac, zasuvka,
krabice, vyvod

- vodorovny pas 40 cm od stény v podlaze

- celd sténa u vstupnich bytovych dveti na chodbé.

V ochrannych pasmech elektrickych vyvodi je zakazano provadét jakékoliv prace (vrtani,
sekani apod.), které by mohly zpusobit poskozeni rozvodl. Hrozi nebezpeci urazu elektrickym
proudem!

Doporucujeme pied jakymkoliv povolenym zdsahem do stén a stropti provéfit trasy
vedeni elektrickych rozvodu pomoci k tomu urcenych zkouseéek. Pokud nedojde k tomuto
provéfeni, neni mozno brat poskozeni kabeld jako reklamaci.

Problémy s elektroinstalaci: pokud nefunguji zasuvky ve zdi nebo svételné okruhy,
zkontrolujte nejprve automatickeé jisti¢e v byté — zcela je vypnéte a zase zapnéte, event. 1 hlavni
jisti€ v elektromérné skiini v ptisluSnych podlazich. Pokud jistice stale vypadavaji, kontaktujte
laskavé spravu objektu, ktera ve spolupréci s dodavatelem ur¢i typ zdvady (muize se jednat i o
neodborné ptipojené spotiebice). Do zasuvek je mozno zapojovat jen jednotlivé spotiebice,
nedoporucuje se pouzivani riiznych rozdvojek a prodluzovacich vicezasuvek.

Upozornéni: Veskeré Upravy na rozvodech elektrické energie v byté je opravnéna
provadét pouze odborna firma a podléhaji revizi.

1.5 Vytapéni

Systém vytapeni v objektu je teplovodni s nucenym ob&hem topné vody. Zptsob
vytapéni v jednotlivych prostorach je zajistén radiatory stermo hlavicemi, a elektrickymi
topnymi zebiiky v koupelnach. Uprava teploty v mistnostech je ¥izena centralnim termostatem,
ktery udrzuje pfednastavenou teplotu. Nastaveni teploty je pomoci ovlada¢e umisténého
Vv kazdé mistnosti na stén€. Pootocenim volite pozadovanou teplotu.
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Upozornéni:

NezavéSovat tézké predméty na Zebriky.

Pro dobry chod systému je vhodné kazdého piil roku provést udrzbu uzaviracich,
odvzdusnovacich a regulac¢nich ventila a Sroubeni.

1.7 Okna

Systémov¢ jsou na objektu osazena plastova okna s celoobvodovym kovanim, doplnéna
o vnitini difevéné parapety. Podrobny navod na obsluhu oken ptevzaty od jejich vyrobce je
uveden kurzivou na konci tohoto bodu. Venkovni parapety jsou provedeny z AL plechu. Pro
oba typy parapetl plati zasada nepouzivat na jejich Cisténi prostiedky obsahujici abraziva a
rozpoustédla, aby nedoslo k poskrabani ¢i naleptani jejich povrchu.

Veskeré okenni a dverni kovové prvky je nutno béhem prvni sezony uzivani seridit.

U venkovnich parapett sledujte kvalitu styku kraje parapetu s venkovni fasadou a pfi
vzniku mikrotrhlin ve spoji kontaktujte spravce objektu.

Upozornéni: V zadném piipad€ na parapety (napt. pii myti oken) nestoupejte, jejich
konstrukce neni dimenzovana na vysoké zatizeni a mohlo by dojit k nevratnému poskozeni jak
parapetll, tak vnitfnich i vné&jSich omitek. Pti otevirdni oken a balkénovych dveti postupujte
S citem a zabrante narazeni ktidel do stén a osténi, v opa¢ném piipadé dojde k jejich poskozeni
¢1 vyvraceni.

V pripadé neodborné montiZe okennich Zaluzii (zasah do konstrukce ¢i material
okna a dveri) zanika zaruka na dfevéna okna a dvere — doporuc¢ujeme Vam proto obratit
se pouze na autorizovanou firmu pro montaz Zaluzii.

Pravidla pro udrzbu a wuzivani pievzatd zpropagacnich materiald spolecnosti
https://www.vekra.cz.

1. Udrzba kovani

Vyrobce kovani doporucuje 1x rocne mazat nekolika kapkami oleje zavéesy a uzavery (viz
schéma) Mazaci mista kovani osetiete tak, aby olej nestékal po vnéjsich plochach kovani
a neznecistoval povrch vyrobku. Prebytecné mazivo setiete suchym hadrem. PouZivejte jen
takové cCistici a oSetrovaci prostiedky, které nenarusi ochranu proti korozi, zcela nevhodné jsou
kyselé a pryskyrici obsahujici tuky. Pravidelnym osetienim jednotlivych dilii kovani zachovate
jejich lehky chod a zaroven chranite kovani pred predcasnym opotiebenim.
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Obr.: Mista pro oSetieni prvku mazacim tukem.

2. Udrzba tésnéni

Pred prichodem zimy lehce potrete gumové tésneni glycerinem.

ZARUCNI DOBA NA TYTO PRODUKTY JE POSKYTOVANA NA 2 ROKY.
Zaruka se nevztahuje na

- vady zbozi zplisobené jinym pouzivanim vyrobku, nez ke kterému je vyrobek urcen
- vady zplisobené mechanickym poskozenim ze strany uZivatele

- vady vzniklé v rozporu s vyse uvedenym navodem na pouzivani

1.8 Vchodové a interiérové dvere v bytech

Vchodové dvefe do bytu v ocelové zarubni jsou jako celek vcetné ptisluSenstvi
atestovany jako bytovy protipozarni uzavér s predepsanou odolnosti. Dvefe maji tfidu
bezpecnosti II1. Jakékoliv zasahy a dodate¢né Uipravy vchodovych uzavért jsou zakazany.

V bytovych jednotkdch jsou dodany oblozkové zarubné s vySkovym osazeni dle
technologického listu stavby, tzn. Ze spara mezi hrubou podlahou a spodni hranou zarubné
umoznuje osadit primérné centimetrovou vrchni naslapnou vrstvu podlahy (plovouci lamino,
podlaha, dlazba, koberec).

Dvefe pti bézném pouzivani vyzaduji minimalni adrzbu. Povrch je mozné ¢istit vihkym
hadiikem, lze pouzit také vodu s piimési saponatu, ktery neobsahuje organicka rozpoustédla
nebo abrazivni ptimési. Pro zajiSténi bezvadné ¢innosti dvefi je tieba 1x ro¢né provést kontrolu
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provozuschopnosti a celistvosti dvefi, zda maji volny chod v zdvésech a zda zavésy nejsou
uvolnény a zda stfelka zdmku bez problémt zapadéa do otvoru v zarubné. V pfipad¢ nutnosti
staci 1 x rocn€ namazat zavésy a stielku zamku vhodnym mazacim tukem.

Platnost vlastnosti dvefi, deklarovanych vyrobcem je zachovana pouze v ptipadé
dodrZeni vyse uvedenych doporuceni a za piredpokladu, Ze nedoslo k jakékoliv fyzické tprave
dvefi. Nepfipustnd je i vyména zaveésl. Zaruka se nevztahuje na posSkozeni, ktera byla
zpusobena nedodrZzenim postupu podle montaznich névodii, nevhodnym klimatickym
prostfedim, neodbornym servisem a udrzbou, mechanickym poskozenim (pad vyrobku,
neopatrné zachazeni, vloupanim, zivelna pohroma, nepfiméfena vlhkost atd.). Dodavatelem
dvetnich uzaveér je spolecnost https://www.adlo.cz.

Vnitini dvete zajistény dodavatelem https://www.vekra.cz/. Navod k obsluze je soucasti
této prirucky.

1.9 Podlahy

V jednotkach jsou instalovany laminatové podlahy.

U podlah je nutné prubézné béhem roku zajistit vhodné prostiedi pfi jejich uzivani, tj. relativni
vihkost vzduchu 45-60 % pfi teploté 18-25 °C a cirkulaci vzduchu.

Kromé¢ pravidelného tydenniho ¢isténi je dobré kazdych par mésicii laminat vydistit
jesté dukladnégji. K témto tc¢eliim mizete pouzit mékky a navlhéeny hadr a pér kapek ¢isticiho
prostiedku uréeného k ¢isténi podlah. Tim z podlahy odstranite ptipadné skvrny a Spinu a
postarate se tak o ochranu vrchni vrstvy. Pfi tomto dikladném c¢isténi laminatu si mizete
vypomoci nasledujicimi tipy, které Vam pomohou podlahu nejen dobie vycistit, ale také se
postarat o to, aby ve vynikajicim stavu zlstala:

Hadfik na ¢iSténi musi byt co nejmék¢i, vyrobeny z mikrovldkna ¢i jinych podobnych
materiald, které nejsou hrubé¢ a dobie saji vodu.
Pti ¢isténi se vyhnéte pouzivani nadmérného mnozstvi vody. Hadr musi byt opravdu dobie
vyzdimany, aby voda na laminatu neziistavala. Cim méné vody pfi &i§téni pouZijete, tim I1épe
pro Vasi laminatovou podlahu.

Je dilezité, abyste pfi Cisténi pouzivali takova Cistidla, ktera jsou pfimo uréena pro tyto
ucely. Jakékoli jiné Cistici prostfedky mohou laminat poSkodit nebo na ném vytvofit skvrny. V
ptipadég, ze nevite, které Cistidlo pouzit, Vam nejlépe poradi nasi poradci.
Po kazdém takovém c¢isténi bude Vase laminatova podlaha opét vypadat jako nova. Jelikoz se
jedna o podlahovou krytinu slozenou ze zakladové MDF desky, neni dobré takové dikladné
¢iSté€ni provadét piili§ ¢asto. Pravidelné tydenni ¢isténi mokrym hadrem, které provadi kdekdo,
proto na laminat nema nejlepsi vliv. Daleko vhodné;si je laminat kazdy tyden vyluxovat a
jednou za mésic ¢i dva jej pak dikladnéji vycistit podle vySe uvedeného postupu. Toto je
dozajista nejlepsi postup pro udrzbu laminatu.
Vice informace o udrzbé¢ podlah je kdispozici na webovych strankach dodavatele
https://www.floor-experts.cz/jaky-je-nejlepsi-zpusob-cisteni-laminatove-podlahy/ .

1.10 Balkony a terasy

Balkony a terasy jsou konstruovany jako Zelezobetonova deska. Naslapna vrstva na
balkonech je provedena z mrazuvzdorné keramické nebo betonové dlazby Cetris. Cela
zelezobetonova deska je opatfena hydroizola¢ni stérkou. Montaz dlazdic je provedena na sucho
na Stérk. Pii1 dodrzeni téchto zdsad Vam budou obkladové keramické dlazdice slouzit po velmi
dlouhou dobu.
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U této skladby podlahy je zapotiebi dbat zvySené opatrnosti pri manipulaci
S ohném, popf. koureni, kdy by mohlo dojit k propaleni hydroizola¢ni skladby a
naslednému zatékani do objektu.

Upozornéni: Balkony a terasy jsou spolecnymi ¢astmi domu uréenymi k vyhradnimu
uzivani! Obvodovy zatepleny fasadni plast, dostupny z balkonli a teras neumoziuje svou
konstrukci kotveni predmétii (susaky na pradlo satelitni antény apod.) a jakykoliv zésah do
plasté neni povolen a znamené zanik zaruky. Také neni mozné umistovat na balkony a terasy
klimatiza¢ni jednotky. Maximalni pfipustné zatizeni teras (dlazba na tercich) je 1,5 KN/m2.

1.11 Klempirské konstrukce

Venkovni klempiiské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného oceli s natérem,
ktery nevyzaduje udrzbu ani dodatecné natéry. Povrch zinku reaguje nejprve se vzdusnym
kyslikem tvorbou oxidu zine¢natého. Piisobenim vody (dést, vlhkost) se tvoii hydroxid
zinecnaty, ktery se reakci s oxidem uhli¢itym ze vzduchu pfeméni na hustou, pevné Inouci a
vodou nerozpustnou vrstvu zéasaditého uhli¢itanu zine¢natého (patina). Tato povrchova
ochranna vrstva zptsobuje vysokou odolnost zinku vic¢i korozi. Tvorbou pfirozené patiny kov
nejen ziskava vlastni ochranu, ale vlivem pfirozeného starnuti a kontaktu s destovou vodou
dochazi 1 k jeho neustalému Cisténi (tzv. samocistici efekt zinku).

Cisteni

- Obycejné ¢isténi — material se umyje Cistou vodou bez pfidani Cisticich prostiedkil
houbou nebo kusem latky. Lehké zne¢isténi jako napft. prach, ptaci trus atd. mtze byt
takto odstranén ihned. Povrch znecistény od olejovych skvrn (napt. zbytky po
profilovani plechu) mizeme vy¢istit pomoci prosttedku ROTOL FORMULAR A2
lehce naneseného na kus latky.

- Lehké znecisténi — pti lehkych znecisténich a zménéch barevnosti, které piesahuji
bézné zapraSeni, mohou byt plochy leskle valcovaného materidlu o€iStény vinou z
uslechtilé oceli nebo pomoci abrazivni houby (napt. SPONTEX) a vody. Nevhodné
Cistici prostfedky jsou rezavéjici anebo Cisticimi prostiedky napuSténé draténky,
protoZze hnédé€ rezavéjici piliny nebo Cistici prosttedky mohou narusit povrch
materialu. Na ocisténou suchou plochu se nasledné aplikuje Cistici olej ROTOL
FORMULAR AZ2. Tento olej, ktery ma rovnéz Cistici vlastnosti, chrani docasné
material, dokud se znovu nezacne vytvaret patina.

Tento zplsob CiSténi je mozno aplikovat rovnéZ pii znecisténi od zbytki spalin z
olejového topného systému.

- Zbytky lepidla — lehké zne¢isténi povrchu jako jsou i zbytky lepidla ochranné folie
doporucujeme odstranit Cisticim prostiedkem obsahujicim fedidlo Sika Remover-208.
Plocha materialu se otfe ¢istou latkou navlh¢enou prostiedkem Sika Remover-208.
Nakonec povrch otfeme Cistou, suchou a neplstnatou latkou.

- Silnéjsi znecisténi — kdyz je povrch silngji znecistén, naptiklad necistotami vzniklymi
pii stavebni ¢innosti atd., nabizi se u leskle valcovaném materialu moZnost celou
plochu abrazivné o€istit vodou a draténkou z uslechtilé oceli anebo vyrobkem
SPONTEX "Spirinett" Spirale z nerez. oceli. Nevhodné Cistici prostiedky jsou
rezavéjici anebo Cisticimi prostiedky napusténé draténky, protoze hnédé rezavéjici
piliny nebo distici prostfedky mohou narusit vzhled povrchu materialu. Na o€isténou
suchou plochu se nasledné aplikuje Cistici olejf ROTOL FORMULAR A2. Tento olej,
ktery ma rovnéz Cistici vlastnosti, chrani do¢asn¢ material, dokud se znovu nezacne
vytvaret patina.



Ptirucka vlastnika bytu BD ,,U Parku* Beroun

- Povrch po ocisténi — abrazivnim ¢isténim povrchu kartaci, houbami ¢i draténkami se
na povrchu znovu objevi leskle valcované misto. Pti ¢isténi "predzvétralého" povrchu
se sedfe povrch, ktery byl vytvofen ve vyrobé. Leskle valcovany vzhled se po ¢isténi
procesem patinace znovu zméni na ptivodni piedzvétraly odstin. Tento proces muze
trvat v zavislosti na pouzitém postupu ¢isténi v rozmezi od n¢kolika mésicti az do 5
let. Abrazivni ¢isténi fasad neni mozné bez trvalého naruseni piivodniho vzhledu
povrchu materialu a proto se neprovadi.

Pted ¢isténim velkych ploch je tfeba na malé ploSe vyzkouset, zda je vybrany postup
vhodny vzhledem k ocekavanému vysledku.

1.12 Televize, domaci telefon se ¢teCkou a internet

1.12.1 Televize
Kazda bytova jednotka ma moznost pfipojeni k digitalnimu televiznimu vysilani. Pomoci
koaxialniho kabelu se pfipoji televize do televizni zdsuvky F konektorem.

1.12.2 Domaci telefon a pristupovy systém

U vchodovych dveti do objektu je osazeno tlacitkové tablo s hovorovou ¢asti. Ve vstupnich
dverich je osazen elektricky zamek, k jehoz otevieni dojde povelem z domacich telefonti
(tlacitko zdmku) jednotlivych bytl. Pfed vchodovymi dveifmi do jednotlivych bytil je osazeno
zvonkové tlacitko.

Pristupovy systém
Pro vstup do objektu je mozné vyuzit generalni kli¢. U hlavnich dvefi je umisténa ctecka a
ptilozenim opravnéného Cipu uzivatel ovlada zdmek ve vstupnich dveftich.

1.12.3 Internet

V objektu je vybudovana datova sit” — strukturovana kabel4z, kterou vybrany
poskytovatel datovych sluzeb miiZze pouzit k zavedeni internetu nebo jinych sluzeb klientim
do datovych zasuvek v jednotlivych bytech. Dodavatelem je https://www.eurosignal.cz/.

1.13 Zamecénické konstrukce

Zamecnické konstrukce — zabradli, ploty — nevyZaduji zvlastni udrzbu s vyjimkou
ptipadli, ve kterych dojde k poskozeni, odieni kryci vrstvy. Ty je nutné okamZité¢ opravit a
zabranit tak moznosti vzniku koroze.

Upozornéni: Je zakézano uvoliovat ¢i jinak manipulovat se Srouby, které slouzi
k uchyceni ¢i spojeni prvki zabradli. Také je zakazano zavéSovat €i pfipeviiovat na konstrukei
zabradli jakékoli predméty.

1.14 Parametry pro instalaci digestore

Kazda kuchyné ma své vyfukové potrubi $150 napojené na danou centralni stoupacku
a tato odbocka bude vzdy zakonc¢ena zpétnou klapkou. Na potrubi se napoji ohebnou hadici dle
konkrétni instalace kuchyniské linky.

Digestofe musi byt vybaveny vlastnim ventilatorem o vzduchovém vykonu 200 m3/h
pfi tlaku 150 Pa, maximaln¢ v§ak 300 m3/hod pii tlaku ventilatoru 150 Pa. Digestofe musi byt
opatfeny tésnou zpétnou klapkou a musi byt v provedeni s ptipojovacim hrdlem nahofte.

Je nutné pfipojeni odsavacl na potrubi provést hlukové izolacnim ohebnym potrubim.
Digestofe musi byt rovnéz vybaveny samostatnym vypinaéem provozu s moznosti volby
ruznych otacek a tim i vykonu odsavéni. V piipadé, Ze toto nebude splnéno a budou pouZity
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vykonngjsi digestore, nez je uvedeno, nenese zhotovitel odpoveédnost za pripadné nedostatky
Z provozu vétrani kuchyni. Potrubi VZT s izolaci v mistech kuchynského koutu musi zistat a
nesmi se odstranovat. Pfesah potrubi z Sachty do bytu je z divodu poZarni bezpe¢nosti, a
proto neni dovoleno jakkoli toto potrubi zkracovat.

1.15 Kiice
Soucasti prejimaciho fizeni je i predani kli¢t od spolecnych prostor a byti.

1.16 Sklepni koje

Jednotlivi majitelé jsou odpovédni za to, ze ve sklepich kdjich nebudou skladovany
hoflavé, vybusné, toxické ¢i jinak nebezpecné latky nebo predméty, umoziujici vyskyt hmyzu
a hlodavci. Je zakazano zavésovat predméty na potrubi vedené v suterénu, zvlasté pak na
potrubi ve sklepnich kojich. V piipadé, Ze je ve sklepnich koéjich Cistici kus kanalizace nebo
dalsi zatizeni spole¢nych rozvodu objektu, je nutné umoznit spravci objektu pristup.

Obecné pak je v téchto prostorach nutno udrzovat pofadek dle odstavce 2.1.

Sklipky jsou vétrané s pfivodem a odvodem vzduchu ventilatory. Pfivod vzduchu je
zajistény potrubnim rozvodem, ve kterém jsou pro jednotlivé skupiny sklipki, ptipadné i
samostatné sklipky, vlozené filtry, elektrické dohfivae a pretlakové klapky. Nasavani
cerstvého vzduchu je zajisténé z venkovniho prostoru nad urovni terénu pies protidestovou
zaluzii.

Distribuce vzduchu do vétranych prostorii je pomoci dvoufadych pfivodnich vyustek.
Pfivodni potrubi je Castecné izolované tepelné akustickou izolaci tl. 40 mm s Al polepem.
Odvod znehodnoceného vzduchu je do prostoru gardZzovych stani vyfukovou mfiizkou.

Spousténi ventilatort je provedeno bud’ samostatnym tlacitkem umisténym napt. vedle
vypinace osvétleni, nebo soucasné pfi rozsviceni svétla. Ventilatory jsou osazené Casovym
dobéhem. V piipad¢, Ze neni prostor sklepnich koji vétran uzivatelem z divodu jeho
neptitomnosti dochézi k provétrani prostoru automaticky.

wewr

Navod k uzivani pouze vybranvch nejdulezitéjSich spoleénych ¢asti objektu jako jsou
vytahy a vstupni systém budovy

2.1 Garaze

Garaze jsou spolecné prostory, které jsou uceny pouze pro zaparkovani osobniho
vozidla. Je zakdzano v téchto prostorach skladovani jakychkoliv materiald, hotlavych latek, a
veskerych véci. Vjezd do garaZzi je povolen pouze vlastnikiim parkovacich mist.

2.1.1 Garazova vrata

Ptistup k parkovacim stdnim je zajiSt€én pomoci dalkového ovladani vrat. Vrata jsou
umistény  vobou garazovych podlazich domu. Dodavatelem ovladach je
https://www.hormann.cz.

2.1.2 Sek¢ni rolovaci vrata
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V suterénu -1pp jsou sekcni vrata které oddéluji parkovaci stdni CNG/LPG od ostatnich
stani. Vrata maji dalkové ovladani k jednotlivym stani. Dale uvnitf prostoru je tlacitko, které
ovlada jednotliva vrata na otvirani bez ovladace. V ptipad¢ vyhlaseni poplachu, je nutno
opustit prostor, jelikoZ se sekéni vrata automaticky uzaviou a spusti se nouzové odvétrani.
Toto odvétrani je také mozno spustit ruéné ptimo z prostoru garazi ¢i ze spolenych prostor u
vychodu. Vrata z divodu bezpecnosti je nutno udrzovat zaviené.

2.2 Vytah

VSechna patra domu jsou propojena vytahem. Dodavatelem je spol. MSV https://www.msv-
vytahy.cz .

Rezidenti se museji s vytahem zachdzet ohleduplné, obzvlast' pii st¢thovani a prenaseni véci a
nabytku brat v uvahu sklenénou Sachtu, ktera nesmi byt né¢jak posSkozena.

ZARUKA

1. Délka zarucni doby k jednotce a spolecnych c¢astech domu se ftidi pfislusnymi
ustanovenimi uzaviené kupni smlouvy a dale dopadajicimi pravnimi piedpisy.

2.  Prodavajici upozoriiuje kupujiciho, ze zaruka poskytnuta uzavienou kupni smlouvou, se
nevztahuje na vady nebo poskozeni jednotky ¢i spolecnych ¢asti domu, které:

° Vznikly v souvislosti se stavebnim ¢i montaznim zasahem kupujiciho

o Vznikly v dasledku jiného, nez bézného uzivani jednotky ¢i spoleénych ¢asti
domu

o Vznikly v souvislosti s takovym uzivanim ¢&i spoleénych ¢asti domu, jez jev

rozporu touto ptiruckou nebo jejimi prilohami

o Vznikly v disledku nedodrzeni touto ptiruckou e jejimi pfilohami doporu¢enymi
postupy pro spravu a udrzbu jednotky a spole¢nych casti domu

Prodavajici upozorinuje kupujiciho, Ze se jedna o obecnou piirucku k udrzb¢ a uzivani jednotky
a spolecnych casti domu, a Ze tedy vySe popsané soucasti a prisluSenstvi nemusi byt ve vSech
jednotkach. Pro vybaveni jednotky je rozhodujici uzaviena kupni smlouva, ptipadné dalsi
dohody mezi prodavajicim a kupujicim.

Pokyny pro stéhovani

a) Kazdé ste¢hovani nabytku spojené s prijezdem nakladniho vozu na komunikaci patfici k
objektu musi byt provedeno tak, aby co nejméné¢ omezovalo ostatni uzivatele v uzivani
spole¢nych prostor domu.

b) Vnaseni nabytku a vybaveni do objekti je nutné provadét Setrné, aby nedoslo k poskozeni
dvefti, omitek, zabradli, dlazeb, osvétleni nebo jinych soucasti domu.
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c)

d)

f)

9)

h)

Kazdé poskozeni zptisobené pii st¢hovani je ptislusny vlastnik povinen oznamit spravci a
dohodnout s nim nahradu skody.

Neni dovoleno ponechavat ani ptrechodné ¢asti ndbytku nebo vybaveni na chodbach ¢i
podestach domu.

Po ukonceni st€éhovani je nutné opét fadné uzaviit vSechny dvete, ptipadné uklidit spolecné
prostory po stéhovaci firmé.

Obaly z nabytku si musi dodavatelska nebo montézni firma odvézt z areélu. Neni dovoleno
tyto obaly odkladat v zadveti nebo po chodbach ani mimo nadoby na komunalni odpad.

Stéhovani a prvni zafizovaci prace nutno provadét Setrné v Case, kdy nebudou nadmérnym
hlukem obtézovani sousedé (viz domovni fad).

Pti st¢hovani 1ze pouzit vytaht s maximalni Setrnosti. Nesmi byt v zadném piipad¢ pretizena
nosnost vytahu ani nesmi dojit k poskozeni kabiny a jejiho vybaveni.



